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 92استاندارد حسابداري شماره 

 فعاليتهاي ساخت املاک

 مطالعه و“ اي بر استانذاردهاي حسابذاري مقذمه ”اين استانذارد بايذ باتوجه به 

 بکار گرفته شود.

 َذف

ّذفايياػتاًذاسدتزَيضسٍؿْايحؼاتذاسيدسآهذٍهخاسدهشتثيتافؼاليتْايػاخت.8

هنذّاٍهخناسداهلاکاػت.هَهَعاكلياينياػنتاًذاسدشؿنٌاختٍتخلنيقدسآ

هالياًزاماييفؼاليتْاػت.ّايفؼاليتْايػاختاهلاکدسدٍسُ

 دامىٍ کاربرد

ايياػتاًذاسدتايذتشايحؼاتذاسيفؼاليتْايػاختاهلاکتکاسگشفتِؿَد..2

ايياػتاًذاسددسهَسدٍاحذّايتزاسيکِتِفؼاليتْايػاختاهلاکهـنغَلّؼنتٌذش.3

اييػولياترضءفؼاليتْاياكليآًْاتاؿذياخيششکاستشدداسد.ًظشاصايٌکِكشف

ؿَدشايياػتاًذاسدشتشايػاختاهلاککِتاّذفاػتفادُتَػيٍاحذتزاسياًزامهي.4

کاستشدًذاسد.

ػناصيتاتَرِتِهاّيتٍٍيظگيْايفؼاليتْايػاختاهلاکشحؼاتذاسيػولياتؿْشک.5

د.ؿَؼتيياتزاسيًيضتشاػاعالضاهاتايياػتاًذاسداًزامهياػناصهؼکًَيشكٌ

 تعاریف
 اصطلاحات ريل دس ايي اػتاًذاسد تا هعاًي هـخص صيش تکاس سفتِ اػت: . 6

 ٍاحذ ػااتتواًي تاِ اسصؽ فاشٍؽ هعواَ       اسصؽ ًؼثي فشٍؽ : ًؼثت اسصؽ فشٍؽ ّش

فاشٍؽ هعواَ     اسصؽ تِپشٍطُ  ٍاحذّاي ػاتتواًي يک پشٍطُ يا ًؼثت اسصؽ فشٍؽ ّش

 ّا.  پشٍطُ

       اسصؽ فشٍؽ : تْاي فشٍؽ تشآٍسدي جاسي يک ٍاحاذ ػااتتواًي دس ٍياعنت ًْاايي  اتال

 هقطع صهاًي. فشٍؽ آى، دس ّش

  www.arghammohaseb.com  



 92استاندارد حسابداري شماره 

 فعاليتهاي ساخت املاک

 666 

  دس يک هکاى جغشافنايي هـاخص   هَسد اجشااص ٍاحذّاي ػاتتواًي پشٍطُ : توام يا تخـي ِ  کا

 دّذ. يک هشکض اًثاؿت هخاسج سا تـکنل هي

 ػاتت اهلاک : هعوَعِ فعالنتْايي اػت کِ تشاي طشاحاي ٍ احاذاا اهالاک تاشاي      فعالنتْاي

    ُ ػااصي ٍ   فشٍؽ يشٍسي اػت. تحصنل صهني تشاي احذاا ٍ فاشٍؽ ػااتتواى ٍ ياا آهااد

 طَس کلي يا جضئي، تخـي اص ايي فعالنت اػت. فشٍؽ صهني، تِ

  شاي فاشٍؽ، احاذاا ياا    ٍاحذ ػاتتواًي : يک ٍاحذ هؼکًَي، تعاسي يا صٌعتي، يا صهنٌي کِ تا

 ؿَد. آهادُ هي



 ماَيت فعاليتُای ساخت املاک

ٍاحذتزاسيهوکياػتفؼاليتْايػاختاهلاکسادسيکهکاىرغشافياييهـخقينا.7

دسهکاًْايهتؼذداًزامدّذ.تشايهخالهوکياػتفؼاليتػاختاهلاکؿاهلاحذاث

اسيٍچٌذييٍاحذٍيلاينيدسقٌؼنًِثقِشيکهشکضتز35ًثقِشيکتشد21يکتشد

يکاصهَاسديادؿذُيکپشٍطٍُقٌؼنِصهنيي صهيٌيهـخقتاؿذ.دساييكَستّش

شدد.دسػايشهَاسدشتـنخيقهکناىگهزکَسيکهکاىرغشافياييهـخقهحؼَبهي

يشد.گرغشافياييهـخقتٌاتشقواٍتهذيشيتكَستهي

لاکايياػتکنِدستنيؾاصينکدٍسُهنالياًزنامٍيظگياكليفؼاليتْايػاختاه.8

اصهشاحلاخزهزَصاصػاصهاًْايهشتَىًٍينضهاّينتػولينات اهشًاؿيؿَد.اييهي

گينشدشػاختواًياػت.فؼاليتْاييکِقثلاصؿشٍعاحذاثٍاحذّايػاختواًيكَستهي

ِصهييشًتٌذيهوکياػتؿاهلتغييشکاستشيصهييشتفکيکٍقٌؼِ شاحنيٍتْينًِقـن

ّاتاؿذ.فٌيشاسصياتياحشاتصيؼتهحيٌيشآصهايؾخاکٍتأييذًقـِ

آىهوکياػنتدسصهاًْناياصايفشٍؽتِهااياػتکِگًَِهاّيتفؼاليتْايػاختتِ.9

ٍاحذّايػاختواًيهوکياػتدسآغاصپشٍطُشهتفاٍتٍتِهثالغهختلفدسيافتؿَد.

اصتکوينلآىفشٍختنِؿنَد.ّونٌنييفنشٍؽ ياتػاختواًيياپنغياًياًزامػول

ٍاحذّايػاختواًيهوکياػتتاهـَقْايهتفاٍتهخلاػٌايٍامشتخفينفدسّضيٌنِ
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هاليًٍلةلَاصماهافياصقثيلدکَساػيَىٍکاتيٌتسايگاىشّوشاُتاؿذ.هاّيتفشايٌنذ

اصفؼاليتْاي ّاٍداساييْايًاؿيّضيٌِشذگيشيدسآهفشٍؽپياهذّاييتشايؿٌاختٍاًذاصُ

.داسدػاختاهلاک

دسفؼاليتْايػاختاهلاکشهخاسدػاختاهلاکاّويتصياديداسدٍهؼتلضمتکاسگيشي . 81

.ػيؼتويخافتشايتخليقهخاسدهـتشکٍػايشهخاسدهشتَىاػت

 زميىُای وگُذاری شذٌ برای ساخت املاک

حذّايتزاسيػاصًذُاهلاکشقٌؼاتٍػيغصهييداسًذکِفؼاليتْنايدستشخيؿشاييٍا.88

ِ ؿَد.دسػاختدسهقاًغهختلفدسآًْااًزامهي ِ ًتيزِشتَرِتن تٌنذيًٍحنًَُثقن

گًَِصهيٌْاشهشٍسياػت.افضٍىتشاييشاگشچِفؼاليتْايػاختدسيکيشياييگاًذاصُ

اهاهوکياػتصيشػاختْايػونَهيآىهاًٌنذؿَدتذسيذاًزامهي قٌؼِصهييٍػيغتِ

ؿَد.ّايدػتشػيٍپلْاتشايکلصهييشايزادرادُ



صهني ًگْذاسي ؿذُ تشاي فعالنتْاي ػاتت اهلاک، چٌاًچِ ّنچ ًَ  فعالنت ػااتت تاش سٍي آى    . 21

 سٍد فعالنتْاي ػاتت طي چشتِ عولنااتي هعواَو ٍاحاذ تعااسي     اًعام ًـذُ تاؿذ ٍ اًتظاس ًوي

تَجاِ تاِ    ايٌکاِ تاا   تٌذي ؿاَد، هـاشٍب تاش    عٌَاى داسايي غنشجاسي طثقِ تکونل ؿَد، تايذ تِ

صاَستْاي   “ًحَُ اسائِ داساينْاي جاسي ٍ تذّنْاي جاسي”عٌَاى  تا 21اػتاًذاسد حؼاتذاسي ؿواسُ 

 ٌذي داساينْا ٍ تذّنْا تِ جاسي ٍ غنشجاسي تاؿذ.ت هالي ٍاحذ تعاسي، هـوَو طثقِ



گًَاِ   اص کؼاش ّاش   ًگْذاسي ؿذُ تشاي ػاتت اهلاک تايذ تِ تْاي توام ؿذُ پغصهني  . 21

 گًَاِ صهنٌْاا تااتع    کاّؾ اسصؽ اًثاؿتِ اًعکاع ياتذ. تعناني صيااى کااّؾ اسصؽ اياي    

 اػت. “کاّؾ اسصؽ داساينْا” عٌَاى تا 11اػتاًذاسد حؼاتذاسي ؿواسُ 



 مخارج ساخت املاک
ِ    هخاسج ػاتت اهلاک تايذ دستشگنش . 21 طاَس هؼاتقنن تاِ     ًذُ توام هخااسجي تاؿاذ کاِ تا

ي هٌطقي تاِ چٌاني فعالنتْاايي    ايتش هثٌسا تَاى آى فعالنتْاي ػاتت  اتل اًتؼاب اػت يا ت

 د.داتخصنص 
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 هخاسج فعالنتْاي ػاتت اهلاک تايذ ؿاهل هَاسد صيش تاؿذ: . 21

 هخاسج تحصنل صهني، الف.

 هخاسج هؼتقنن فعالنتْاي ػاتت اهلاک، ٍ . ب

 .هخاسج هـتشک  اتل اًتؼاب تِ فعالنتْاي ػاتت اهلاک . ج



کاسؿٌاػيشحقحثنتشکناسهضدالضحوِهخاسدتحليلصهييؿاهلتْايخشيذصهييشحق.86

ػايشهخاسدتحليلصهيياػت.هخاسدقثلاصتحلنيلّايًقلٍاًتقالٍخشيذشّضيٌِ

ِگشددشهگصهييتِهحنتحولدسػَدٍصياىهٌظَسهي ًنَس شايٌکِچٌييهخاسريتن

ػٌَاىرضئنياص هؼتقينتافؼاليتْايتؼذيػاختاهلاکهشتثيتاؿذکِدسآىكَستتِ

ؿَد.تْايتوامؿذُػاختاهلاکهحؼَبهي

َاًذؿاهلهخناسدهنَادٍتهخاسدهؼتقينهشتثيتافؼاليتْايػاختاهلاکاصرولِهي.87

الضحونِخاسداًزامؿنذُتَػنيپيواًکناساىٍحنقهلالحشهخاسددػتوضدهؼتقينشه

کاسؿٌاػيتاؿذ.

تونامهخناسد،حؼاتذاسي هخاسج تأهني هاليػٌَاى تا83ًثقاػتاًذاسدحؼاتذاسيؿواسُ.88

ٍاحنذّايػاصيکِفؼاليتْايلاصمرْتآهادُّاييتأهييهاليتحولؿذُفقيًيدٍسُ

لاًزاماػتشتِتْايتوامؿذُداساينيهٌظنَستشاياػتفادُهَسدًظشدسحاػاختواًي

ِؿَد.اييهي ِأيّناٍفشايٌنذاخنزتفؼاليتْاؿاهلهَاسدياصقثيلتْينًِقـن ّناٍيذين

هشحلِکِهاّيتارشاييٍفٌيداسًذٍدستاؿذًيضهيهزَصّايلاصماصػاصهاًْايدٍلتي

ؿَد.قثلاصاحذاثتٌااًزامهي

تَاًذتِفؼاليتْايػاختاهلاکتخليقياتذشؿاهلهنَاسدصينشِهيهخاسدهـتشکيک.89

اػت:

ّايراسيٍآتيػاختاهلاککِدسينکهکناىهخاسدقاتلتخليقتِپشٍطُالف.

ّناياًذشهاًٌذهخاسدصيشتٌاييهـتشک)ًظينشرنادُرغشافياييهـخقٍاقغؿذُ

  www.arghammohaseb.com  



 92استاندارد حسابداري شماره 

 ساخت املاک فعاليتهاي

 776 

يحنيٍآهَصؿنيدساختلاكي(ٍاختلاففوايلاصمتشايػاختاهناکيتفش

تخـياصصهيٌيکٍِاحذتزناسيقلنذداسدًنيچٌنذييفناصيناپنشٍطُدسآى

فؼاليتْايػاختواًياًزامدّذشٍ

ّنايدسرشيناىػناختٍاقنغدسهکاًْنايهخاسدقاتلتخليقتِتوامپنشٍطُ.ب

رغشافياييهختلفًظيشهخاسدکاسکٌاىدفتشفٌيٍاقغدساداسُهشکضي.


ّاييکِاصاييهخاسدهٌتفغؿنذُيناتاتکاسگيشياسصؽًؼثيفشٍؽپشٍطُاييهخاسد

ياتذ.سٍؽاًتخابؿنذُسٍدهٌتفغؿًَذياػايشسٍؿْايهٌاػةشتخليقهياًتظاسهي

ًَسيکٌَاختتکاسگشفتِؿَد. تشايتخليقتايذتِ

ياصقثينلهخناسدهخاسدقاتلاًتؼابتِفؼاليتْايػاختدستشگيشًذُهخناسداحتونال.21

ػٌنَاى تا4هشتثيتاتؼْذاتهشتَىتِسفغًَاققاػت)تِاػتاًذاسدحؼاتذاسيؿواسُ

هشارؼِؿَد(.رتايش، تذّنْاي احتوالي ٍ داساينْاي احتوالي

هخاسريکِتًَِسآؿکاستِفؼاليتْايػاختاهلاکقاتلاًتؼابًثاؿذدسدٍسٍُقنَع.28

گًَنِّايياصاييؿَد.هخاسداداسيشػوَهيٍفشٍؽشًوًَِهيػٌَاىّضيٌِؿٌاػايي تِ

هخاسداػت.

 ا تخصنص ياتذ:ّ يک اص ٍاحذّاي ػاتتواًي يا پشٍطُ هخاسج ػاتت تايذ تشاػاع سٍؿْاي صيش تِ ّش . 11

 سٍؽ ؿٌاػايي ٍيظُ )اص  ثنل هخاسج هؼتقنن ػاتت(، الف.

 پزيش ًثاؿذ، يا ٍيظُ اهکاى ًؼثي فشٍؽ دس صَستي کِ ؿٌاػايي سٍؽ اسصؽ .  ب

ػايش سٍؿْاي هٌاػة دس صَستي کِ اسصؽ ًؼثي فشٍؽ عولاي ًثاؿاذ. سٍؽ اًتخااب     .  ج

 طَس يکٌَاتت تکاس گشفتِ ؿَد. ؿذُ تشاي تخصنص تايذ تِ

 ساخت املاک َای درآمذ ي َسیىٍ
 دسآهذ ػاتت اهلاک تايذ ؿاهل هَاسد صيش تاؿذ: . 11

  شاسداد، ٍ تْاي فشٍؽ هَسد تَافق دس الف.

 اص تغننش دس داهٌِ کاس تعشيف ؿذُ دس  شاسداد. ّشگًَِ هثلغ ًاؿي . ب
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ّوَاسُاحتوالتغييشدسهـخلاتشًقـِػاختواىياهذتقشاسدادّايفشٍؽپشٍطُػناخت.24

تَاًذتِافضايؾياکاّؾدسآهذػاختاهلاکهٌزنشگنشدد.تغيينششاهلاکٍرَدداسدکِهي

ؿَدکِ:ػاختاهلاکهٌظَسهيصهاًيدسدسآهذ

اصآىتَػيهـتشيهحتولتاؿذشٍ پزيشؽتغييشٍهثلغًاؿيالف.

گيشيکشد.اياتکاپزيشاًذاصُگًَِ اصتغييشساتتَاىتِ هثلغًاؿي.ب

دسآهذ ػاتت اهلاک تايذ تٌْا تاشاي ٍاحاذّاي ػااتتواًي فشٍتتاِ ؿاذُ، دس صاَست احاشاص         . 11

 اػايي ؿَد.ؿٌ ،16هعناسّاي تٌذ 

 ؿَد کِ توام هعناسّاي صيش احشاص گشدد: ؿٌاػايي دسآهذ تايذ اص صهاًي آغاص  . 16

 فشٍؽ ٍاحذ ػاتتواًي تا اًعام ا ذاهاتي اص  ثنل اهضاي  شاسداد هحشص ؿذُ تاؿذ، الف.

 فعالنتْاي ػاتتواًي آغاص ؿذُ تاؿذ، . ب

 کشد، ٍاي اتکاپزيش تشآٍسد  گًَِ هاحصل پشٍطُ سا تتَاى تِ . ج

 دسصذ اص تْاي فشٍؽ ٍصَو ؿذُ تاؿذ. 12حذا ل  . د

 اي اتکاپزيش تشآٍسد کشد: گًَِ تِؿشايط صيش توام تَاى دس صَست احشاص  هاحصل پشٍطُ سا هي . 12

 گنشي کشد، اي اتکاپزيش اًذاصُ گًَِ هعوَ  دسآهذ حاصل اص پشٍطُ سا تتَاى تِ الف.

 ثط تا پشٍطُ تِ ٍاحذ تعاسي هحتول تاؿذ،جشياى ٍسٍدي هٌافع ا تصادي آتي هشت . ب

هخاسج لاصم تشاي تکونل پشٍطُ ٍ ّوچٌني دسصذ تکونل پشٍطُ دس تاسيخ تشاصًاهِ سا تتَاى  . ج

 گنشي کشد، ٍ اي اتکاپزيش اًذاصُ گًَِ تِ

گناشي   اي اتکاپزيش اًذاصُ گًَِ هخاسج  اتل اًتؼاب تِ پشٍطُ سا تتَاى تِ سٍؿٌي تعنني ٍ تِ . د

 .کشد

 اتکاپزيش تشآٍسد کشد: اي گًَِ ّشگاُ هاحصل پشٍطُ سا ًتَاى تِ . 12

دسآهذ ٍاحذّاي ػاتتواًي فشٍتتِ ؿذُ تايذ تٌْا تا هنضاى هخااسج تحوال ؿاذُ تاشاي      الف.

 ػاتت آى ٍاحذّا کِ تاصيافت آى هحتول اػت، ؿٌاػايي گشدد، ٍ

ِ هخاسج ػاتت ٍاحذّاي ػاتتواًي فشٍتتِ ؿذُ تايذ دس دٍسُ ٍ  . ب عٌاَاى ّضيٌاِ    َ  تا

 ؿٌاػايي ؿَد.
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ّشگًَِ صياى هَسد اًتظاس پشٍطُ )ؿاهل هخاسج سفع ًقص( تايذ تلافاصلِ تِ ػَد ٍ صياى دٍسُ  . 12

 هٌظَس ؿَد.

ؿشاييتِكَست.31 پشٍطُهاحللياػتکِدسهشاحلاٍليِپشٍطُػاختاهلاکشغالثاً

چٌييؿشايٌيهوکنياػنتسػاينتاياتکاپزيشتشآٍسدکشد.دسگًَِ تَاىتِساًوي

ِهَاسدي تشتاؿذ.دسهٌاػة28الضاهاتتٌذ ِ کِهاحللپنشٍطُساًتنَاىتن ايگًَن

هوکياػنتهخناسدػناختاتکاپزيشتشآٍسدکشدشًثايذػَديؿٌاػاييؿَد.ّونٌيي

ؿذُهخناسدگًَِهاصادتشآٍسد پشٍطُاصکلدسآهذآىشفضًٍيياتذ.دسچٌييهَاسديشّش

هٌظنَسػَدٍصيناىدٍسُتِتلافاكل29ًِؼثتتِدسآهذآىًثقهفادتٌذپشٍطُػاخت

ؿَد.هي

هخاسج ػاتت  اتل اًتؼاب تِ ٍاحذّاي ػاتتواًي فشٍتتِ ؿذُ تايذ دس دٍسُ ؿٌاتت دسآهذ  . 12

 عٌَاى ّضيٌِ ؿٌاػايي ؿَد. ٍاحذّاي ياد ؿذُ، تِ

ػٌَاى بتٍِاحذّايػاختواًيفشٍختِؿذُتِفشايٌذؿٌاػاييهخاسدػاختقاتلاًتؼا.32

تؼيييهخاسدقاتلاًتؼابشٍاحنذؿَد.تشايّاٍدسآهذّاهٌزشهيّضيٌِشتِتٌاتقّضيٌِ

ًوايذ.کٌذکٍِهؼيتساتِهٌاػثتشييًحَهوکيهٌؼکغهيتزاسيسٍؿيسااًتخابهي

ؿَد.اييسٍؽتًَِسيکٌَاختتکاسگشفتِهي

تايذ تاتَجِ تِ  16ي ػاتت اهلاک دس صَست احشاص هعناسّاي تٌذ ّا سآهذّا ٍ ّضيٌِهثلغ د . 11

 دس تاسيخ تشاصًاهِ تعنني ؿَد.پشٍطُ تکونل دسصذ 

سٍؽدسكنذپيـنشفتکناسپشٍطُشتَرِتِدسكذتکويلّاتاؿٌاختدسآهذّاٍّضيٌِ.34

هتٌاػةتادسكنذهشتَىشّاياييسٍؽشدسآهذػاختاهلاکٍّضيٌِدسؿَد.ًاهيذُهي

ٍػَدياصياىهشتَىتِکاسّاياًزامؿنذُّاّضيٌِشّاؿَدتادسآهذهيؿٌاػاييتکويل

گضاسؽگشدد.اييسٍؽاًلاػاتهفيذيدسهَسدهيضاىفؼاليتػاختٍػولکنشددٍسُ

کٌذ.اسائِهي
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يشتاينذسٍؿنيساتکناسٍاحذتزاستَاىتِسٍؿْايهختلفيتؼيييکشد.دسكذتکويلساهي.35

سٍؿْاشتاتَرِتنِهاّينتگيشيکٌذ.ايياياتکاپزيشاًذاصُگًَِ گيشدکِکاساًزامؿذُساتِ

تاؿذ:صيشتَاًذؿاهلهَاسدفؼاليتػاختشهي

ًؼثتهخاسدتحولؿذُتشايکاساًزامؿذُتاتاسيختشاصًاهنِتنِکنلهخناسدالف.

تشآٍسديػاختش

هؼتقلشياايساًزامؿذُتَػيکاسؿٌاػاىحشفِاسصياتيکا.ب

دسكذکاسفيضيکياًزامؿذُ..د



چٌاًنِدسكذتکويلتشاػاعهخاسدتحولؿذُتاتاسيختشاصًاهِتؼيييگنشددشتٌْناآى.36

دسهخاسدتحولؿنذُتناکٌٌذُکاساًزامؿذُاػتتخؾاصهخاسدػاختکِهٌؼکغ

ّايياصهخاسريکنِتنِکناساًزنامؿنذُهشتنَىگشدد.ًوًَِهٌظَسهيتاسيختشاصًاهِ

هخاسدتأهييهاليهٌظَسؿذُتنِهلالحپايکاسشؿَدؿاهلتْايتوامؿذُصهييشًوي

پشداختتِپيواًکاساىاػت.حؼابپشٍطٍُپيؾ

ِ    دس  . 12 ِ  صَست سفع اتْاهاتي کِ هاًع اص تشآٍسد هاحصال پاشٍطُ تا ػات،  اي اتکاپازيش ؿاذُ ا   گًَا

 ؿٌاػايي ؿَد. 11پشٍطُ تايذ طثق تٌذ  ّاي ٍ ّضيٌِ ّادسآهذ

ِ  تايذ تِ ػتا  هخاسج ػاتت اهلاک کِ تِ ّضيٌِ هٌظَس ًـذُ . 12 ا ال   عٌَاى داسايي ؿٌاػايي ٍ تا

 گنشي ؿَد. تْاي توام ؿذُ ٍ تالص اسصؽ فشٍؽ اًذاصُ

 تغيير در برآيردَا

دٍسُ هاالي تااصًگشي    هخاسج تايذ دس پايااى ّاش  تشآٍسد دسآهذّا ٍ هخاسج ٍ ّوچٌني تخصنص  . 12

عٌَاى  تا 6تايذ تشاػاع اػتاًذاسد حؼاتذاسي ؿواسُ  حؼاتذاسي  ؿَد. آثاس تغننش دس تشآٍسدّاي 

 حؼاب هٌظَس گشدد.  تِ “هاليگضاسؽ عولکشد  ”

ددقيقدسآهذٍهخاسگيشيدليلٍرَداتْاهاتراتيدسفؼاليتْايػاختاهلاکشاًذاصُ تِ.41

پزيشًيؼت.اػتفادُاصتشآٍسدّايهؼقَلدستْيِكَستْايهاليهنشٍسياػنتٍاهکاى

  www.arghammohaseb.com  



 92استاندارد حسابداري شماره 

 ساخت املاک فعاليتهاي

 776 

دستشآٍسددسآهذّاٍهخاسدتزذيذًظشاص ًاؿيآحاسکٌذ.داسًويآًْاساخذؿِاتکاپزيشي

ّايفؼلنيٍدسكنَستلنضٍمتنِاًتؼابتِفؼاليتْايػاختاهلاکتايذتِپشٍطُقاتل

ليقياتذ.ّايآتيتخپشٍطُ

 فسخ معاملٍ فريش

ٍاحذّاي ػاتتواًي فشٍتتِ ؿذُ تايذ دس صهاى ّاي ؿٌاػايي ؿذُ هشتَب تِ  دسآهذّا ٍ ّضيٌِ . 12

 دسًگ تشگـت دادُ ؿَد. اتطاو يا فؼخ هعاهلِ فشٍؽ، تي

11 .  ِ دلنال تاأتنش دس تکونال( ٍ تؼااسات پشداتتٌاي تاِ        تؼاسات دسيافتٌي اص پنواًکاساى )تا

دلنل تأتنش دس تحَيل( تايذ تِ صَست جذاگاًِ دس صَست ػَد ٍ صياى اسائاِ   هـتشياى )تِ

 ؿَد.

 مشًقُای فريش

چٌاًنِهـَقْايفشٍؽياتوويٌْاييتشاياًزامفشٍؽتَػيٍاحنذتزناسيػناصًذُ.43

رتاايش،  ػٌنَاى تنا4اصآىتشاػاعاػتاًذاسدحؼاتذاسيؿواسُ ؿَدشتؼْذًاؿيپيـٌْاد

گًَنِ هخاسدهشتثيتااينيؿَد.هٌظَسهيتِحؼابي ٍ داساينْاي احتواالي تذّنْاي احتوال

زاسيخشيذاساىتشايدٍسُهـخقشتِحؼابتْايتوامگاقلامًظيشتووييتاصدُػشهايِ

ؿَد.ؿذُپشٍطُهٌظَسهي

44.ِ هٌظنَستثلينغفنشٍؽ ػايشهخاسدتحولؿذُتَػيٍاحذتزاسيػناصًذُاهنلاکتن

د.ؿَػٌَاىّضيٌِدٍسُؿٌاػاييهي تواًيتٍِاحذّايػاخ

 ياحذَای ساختماوي تکميل شذٌ آمادٌ برای فريش

ا ال تْااي تواام ؿاذُ ٍ      هَجَدي ٍاحذّاي ػاتتواًي تکونل ؿذُ آهادُ تشاي فشٍؽ تايذ تِ . 11

 تالص اسصؽ فشٍؽ هٌعکغ ؿَد.

اسُينااػنتفادُهٌظَسافضايؾقيونتشارنايکِتٍِاحذّايػاختواًيتکويلؿذُ.46

ؿَدشتشاػاعاػنتاًذاسدّايهشتنَىتنِحؼنابتَػيٍاحذتزاسيًگْذاسيهي

د.گشدهٌظَسهي
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 افشا
 ٍاحذ تعاسي تايذ هَاسد صيش سا افـا کٌذ: . 12

 سٍؽ تعنني دسصذ تکونل پشٍطُ، الف.

 ّاي ؿٌاػايي ؿذُ ػاتت اهلاک دس صَست ػَد ٍ صياى، دسآهذ ٍ ّضيٌِ . ب

 ّاي دس جشياى، ٍ لغ هخاسج لاصم تشاي تکونل پشٍطُتشآٍسد هث . ج

عٌَاى داسايي دس اتتذا ٍ اًتْاي دٍسُ  صَست تطثنق هثلغ دفتشي هخاسج ؿٌاػايي ؿذُ تِ . د

 کِ هَاسد صيش سا ًـاى دّذ:

 هخاسج اًثاؿتِ ػاتت اهلاک دس اٍو دٍسُ، تا تفکنک هثلغ دفتشي صهني، . 2

 دٍسُ، تا تفکنک هثلغ دفتشي صهني، هخاسج تحول ؿذُ ػاتت اهلاک طي . 1

عٌَاى ّضيٌاِ ؿٌاػاايي    هخاسج اًثاؿتِ ػاتت اهلاک کِ دس صَست ػَد ٍ صياى تِ . 1

 ّاي گزؿتِ، ٍ ؿذُ اػت، تِ تفکنک دٍسُ جاسي ٍ دٍسُ

ٍاگزاسي يا اًتقاو تِ طثقِ ديگشي اص داساينْا يا ػايش تغنناشات دس هثلاغ دفتاشي طاي      . 1

 دٍسُ.

 

 صهني ًگْذاسي ؿذُ تشاي ػاتت اهلاک تايذ هَاسد صيش افـا ؿَد:دس هَسد  . 12

 تْاي توام ؿذُ ٍ کاّؾ اسصؽ اًثاؿتِ )دس صَست ٍجَد( دس اتتذا ٍ اًتْاي دٍسُ، الف.

 صَست تطثنق هثلغ دفتشي دس اتتذا ٍ اًتْاي دٍسُ کِ هَاسد صيش سا ًـاى دّذ: . ب

 ايافات، . 2

 ٍاگزاسي، . 1

 عٌَاى هخاسج ػاتت اهلاک، ْاي جاسي تِاًتقاو تِ داساين . 1

صياى کاّؾ اسصؽ ؿٌاػايي ؿذُ يا تشگـت ؿذُ دس صَست ػَد ٍ صياى طي دٍسُ  . 1

 صَست ٍجَد(، ٍ )دس

 ػايش تغننشات. . 1

 هَاسد صيش ًنض تايذ دس صَستْاي هالي افـا ؿَد: . 12

 گًَِ هحذٍديت دس ساتطِ تا هالکنت صهني ٍ هنضاى آى، ٍ ّش الف.

 ّاي ػاتت اهلاک کِ ٍثنقِ تذّنْاػت. صهنٌْا ٍ پشٍطُ . ب
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 المللي حسابداري مطابقت با استانداردهاي بين

تشايفؼاليتْايػناختاهنلاکٍرنَدايحؼاتذاسيرذاگاًِلليالواػتاًذاسدتيي.58

،ؿاٌاتت دسآهاذ  88الوللنيحؼناتذاسيؿنواسُدسپيَػتاػتاًذاسدتنييًذاسد.

شسٍ ايني ؿٌاػاييدسآهذفشٍؽاهلاکهـشٍىتِتکويلکاسّايػونذُاػنت.اص

ييادؿنذُالولليحؼاتذاستاپيَػتاػتاًذاسدتيي29حؼاتذاسيؿواسُاػتاًذاسد

هغايشتداسد.
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 مثال تًضيحي

 شود. محسوب نمي 92اين مثال جنبه توضيحي دارد و بخشي از استانذارد حسابذاري شماره 



دساييهخالتاؿذ.اصاسائِاييهخالشتـشيحًحَُارشايتشخياصالضاهاتايياػتاًذاسدهيّذف

دىآىشٍاسائِاقلامهشتثيتافؼاليتْايًحَُؿٌاختدسآهذشًحَُتخليقهخاسدٍتِّضيٌِتش

ػاختاهلاکدسكَستْايهاليتشاييکدٍسُػِػالِتـشيحؿذُاػت.دساييهخالفنشم

تَاًنذداساييْناٍتنذّيْايخنَدساتنِرناسيٍغيشرناسيايياػتکٍِاحذتزاسيهي تش

تٌذيکٌذ.ًثقِ

هيليناسدسينال21ؿنذُصهييتِتْايتوامدٍقٌؼ83ِ×1گؼتشدسػالؿشکتػاختواًيتْشاى

قٌؼنِدس83ٍ×8قٌؼِاٍلدسػالؿشکتدسًظشداسدػولياتػاختواًيسادس.تحليلًوَد

هيليناسدسينال81ّکتاسٍتْايخشينذآى31قٌؼِاٍل.هؼاحتآغاصکٌذ83×5دٍمدسػال

يياصکـناٍسصيتنِهؼنکًَيدسهيلياسدسيالتشايتغييشکاستشياييصه2اػتٍؿشکتهثلغ

ِکشدُاػتپشداخت83×8اتتذايػال ؿنش صينش .ػولياتػاختواًيقٌؼِاٍلدسدٍفناصتن

اًزامخَاّذؿذ:

ٍاحذخاًٍِيلاييدٍتلکغشتنِقيونت811ّکتاستشايػاخت81اختلاف“الف ”فاص.8

هيليَىسيالش311ٍٍاحذ ّش

ٍاحنذ ٍاحذهؼکًَيٍيلاييتِقيوتّش51تشايػاختّکتاس85اختلاف“ب ”فاص.2

ٍاحذ. هيليَىسيالتشايّش511

ٍػاختتشاياصقٌؼِاٍلواًذُپٌذّکتاستاقي يػنايشصيشػناختْااهناکيتفشيحنيٍسصؿني

تحونلؿنذ83ُ×8ٍتوامهخاسدآىتِهثلغيکهيلياسدسيالدسػالختلافيافتِاهـتشک

اػت.
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ػنايشاًلاػنات.تِاتونامسػنيذ83×3آغاصٍدسػال83×8ًيدسفشٍسدييػولياتػاختوا

:ؿش صيشاػت تِ

83×8ػال-الف

 شرح 

 “الف ”فاز

 ياحذ( 911)

 “ب ”فاز 

 ياحذ( 01)

 31 41 تاتاسيختشاصًاهِسفتٍِاحذّايفشٍؽ-8

 %35 %35 فشٍؽدسيافتًثققشاسدادّايدسكذهثلغقاتل-2

 %91 %91 هـتشياىًؼثتتِهثلغقاتلدسيافتؿذُاصدسيافتدسكذهثلغ-3

   هخاسدتحولؿذُػاخت)غيشاصصهييٍهخاسدهـتشک(تااييتاسيخ:-4

 3س111 4س111 هيليَىسيال-هخاسدهؼتقين 

 8س111 2س111 هيليَىسيال-يافتِتخليقهخاسدغيشهؼتقين 

   تشآٍسدهخاسدآتيػاخترْتتکويل:-5

 6س111 8س111 هيليَىسيال–هخاسدهؼتقين 

 8س111 2س111 هيليَىسيال-هخاسدغيشهؼتقين

 

83×2ػال-ب

 شرح 

 “الف ”فاز

 ياحذ( 911)

 “ب ”فاز 

 ياحذ( 01)

 51 81 اصاتتذايپشٍطُتاتاسيختشاصًاهِسفتٍِاحذّايفشٍؽ-8

 %71 %71 فشٍؽدسيافتًثققشاسدادّايدسكذهثلغقاتل-2

 %91 %91 دسيافتؿذُاصهـتشياىًؼثتتِهثلغقاتلدسكذهثلغدسيافت-3

   هخاسدتحولؿذُػاخت)غيشاصصهييٍهخاسدهـتشک(تااييتاسيخ:-4

 6س211 8س251 هيليَىسيال-هخاسدهؼتقين 

 2س111 3س111 هيليَىسيال-يافتِتخليقهخاسدغيشهؼتقين 

   تيػاخترْتتکويل:تشآٍسدهخاسدآ-5

 8س511 2س111 هيليَىسيال-هخاسدهؼتقين 

 811 8س751 هيليَىسيال-هخاسدغيشهؼتقين
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83×3ػال-د

 شرح

 “الف”فاز

 ياحذ( 911)

 “ب”فاز 

 ياحذ( 01)

 51 91 اصاتتذايپشٍطُتاتاسيختشاصًاهِسفتٍِاحذّايفشٍؽ-8

 %811 %811 فشٍؽدّايدسيافتًثققشاسدادسكذهثلغقاتل-2

 %91 %91 دسيافتؿذُاصهـتشياىًؼثتتِهثلغقاتلدسكذهثلغدسيافت-3

81س111 85س511 هيليَىسيال-هخاسدتحولؿذُػاخت)غيشاصصهييٍهخاسدهـتشک(-4

 

كنَستْايهناليتنشايّشػنالؿنذُدسّاٍػَدؿٌاػاييهثلغهخاسدػاختشدسآهذشّضيٌِ

تاؿذ:صيشهيؿش  تِ

تخليقهخاسدهـتشک.8

هخاسدهـتشک:


 ارقام بٍ ميليًن ریال 

صهيياهاکيهـتشک)ّکتاس
30
5

 2س111 هيلياسد(81هيلياسد+2) (

 8س111 هخاسدصيشػاختْا

3س111 روغهخاسد

 

تخليقهخاسدهـتشکتااػتفادُاصسٍؽاسصؽًؼثيفشٍؽ:

 فاز
 

 وسبي فريش  ارزش

مخارج مشترک 

 یافتٍ  تخصيص

 )ريوذ شذٌ(

 ریال ميليًن ميليًن ریال  

 8س611 31س111  “الف ”فاص

 “ب ”فاص
 8س411 25س111 

 3س111 55س111  
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دسكَستػَدٍصياىکِّايػاختاهلاکهحاػثِدسكذتکويلٍهثلغدسآهذٍّضيٌِ.2

تايذؿٌاػاييؿَد.

83×8ػال
 “ب ”فاز  “الف ”زفا شرح

 ميليًن ریال ميليًن ریال 

   هخاسداًثاؿتِػاختاهلاک:

 6س111 4س111 هخاسدهشتثيتاتحليلصهيي-

 8س411 8س611 هخاسدهـتشک-

 4س111 6س111 تشاصًاهِؿذُتاتاسيخهخاسدهؼتقينٍغيشهؼتقينتحول

 88س411 88س611 

 7س111 81س111 هخاسدآتيرْتتکويل

 88س411 28س611 ؿذُتشآٍسديکلتْايتوام

ٍاحذ ؿذُتشآٍسديّشتْايتوام
 کلتْايتوامؿذُتشآٍسدي(÷فاص )تؼذادٍاحذّايّش

286 368 

   سفتِ:ٍاحذّايفشٍؽؿذُتشآٍسديکلتْايتوام

 - 8س641 (41×286)“الف ”فاص-

 88س141  (31×368)“ب ”فاص-

   ِ:سفتحذّايفشٍؽکلاسصؽفشٍؽٍا

 - 82س111 (41×311)“الف ”فاص-

85س111 - (31×511)“ب ”فاص-


هحاػثِدسكذتکويل(8

 ×811%;43“الف”دسكذتکويلفاص-
 88س611–4س111

 28س611–4س111

 

 ×811%;44“ب”دسكذتکويلفاص-
 88س411–6س111

88س411–6س111
 

 

  

 
 “ب ”فاز  “الف ”فاز

 ميليًن ریال ميليًن ریال 

   صيشاػت:ؿش  تِدٍسُيّادسآهذٍّضيٌِ(2

 6س611 5س861 سفتِکلاسصؽفشٍؽٍاحذّايفشٍؽ×دسآهذ:دسكذتکويل -

 (4س858) (3س785) سفتٍِاحذّايفشٍؽتشآٍسديؿذُکلتْايتوام×ّا:دسكذتکويلّضيٌِ -

8س742 8س445 
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83×2ػال

 “ب”فاز  “الف”فاز  شرح

 ریال ميليًن ریال ميليًن 

   هخاسداًثاؿتِػاختاهلاک:

 6س111 4س111 هخاسدهشتثيتاتحليلصهيي-

 8س411 8س611 هخاسدهـتشک-

 8س211 88س251 هخاسدهؼتقينٍغيشهؼتقينتحولؿذُتاتاسيختشاصًاهِ-

 85س611 86س851 

 2س311 3س751 هخاسدآتيرْتتکويل

 87س911 21س611 کلتْايتوامؿذُتشآٍسدي

ٍاحذ تْايتوامؿذُتشآٍسديّش
 کلتْايتوامؿذُتشآٍسدي(÷فاص )تؼذادٍاحذّايّش

216 358 

   سيال:هيليَى–کلتْايتوامؿذُتشآٍسديٍاحذّايفشٍؽسفتِ

 - 86س481 (81×216“)الف”فاص-

 87س911 - (51×358)“ب ”فاص-

   کلاسصؽٍاحذّايفشٍؽسفتِ:

 - 24س111 (81×311“)الف ”فاص-

25س111 - (51×511)“ب ”فاص-


 هحاػثِدسكذتکويل(8

 

 ×811%;77“الف”دسكذتکويلفاص-
 86س851–4س111

21س611–4س111
 

 

  

 ×811%;88“ب”دسكذتکويلفاص-
 85س611–6س111

87س911–6س111
 

 

  

 “ب”فاز  “الف”فاز  

 ميليًن ریال ميليًن ریال 

   :اػتؿش صيش تِدٍسُّايدسآهذٍّضيٌِ(2

 21س251 88س481 دسآهذقاتلؿٌاػاييتاتاسيختشاصًاهِ -

   (دسكذتکويل×)کلاسصؽفشٍؽٍاحذّايفشٍؽسفتِ

 (6س611) (5س861) ؿٌاػاييؿذُدسدٍسُقثلدسآهذ -

 83س651 83س321 

   :يقاتلؿٌاػاييّاّضيٌِ

 84س499 82س691 سفتِفشٍؽٍاحذّايتشآٍسديؿذُتْايتوامکل×دسكذتکويل -

 (4س858) (3س785) ّايؿٌاػاييؿذُدسدٍسُقثلّضيٌِ -

9س648 8س975 
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83×3ػال

 “ب”فاز  “الف”فاز  شرح
 ميليًن ریال ميليًن ریال 

   اًثاؿتِػاختاهلاک:هخاسد

 6س111 4س111 هخاسدهشتثيتاتحليلصهيي-

 8س411 8س611 هخاسدهـتشک-

 81س111 85س511 هخاسدهؼتقينٍغيشهؼتقينتحولؿذُتاتاسيختشاصًاهِ-

 87س411 28س811 

 348 288 ٍاحذ تْايتوامؿذٍُاقؼيّش

   کلاسصؽفشٍؽٍاحذّايفشٍؽسفتِ:

 - 27س111 (91×311)“الف ”فاص-

 25س111 - (51×511)“ب ”فاص-

   کلتْايتوامؿذٍُاقؼيٍاحذّايفشٍؽسفتِ:

 - 88س991 (91×288“)الف”فاص-

 87س411 - (51×348)“ب”فاص-

   :ؿش صيشاػت دٍسُتِّايدسآهذٍّضيٌِ

   ًاهِ:دسآهذقاتلؿٌاػاييتاتاسيختشاص

 25س111 27س111 کلاسصؽفشٍؽٍاحذّايفشٍؽسفتِ-

 (21س251) (88س481) ّايقثلدسآهذؿٌاػاييؿذُدسدٍسُ-

 4س751 8س521 

   :يقاتلؿٌاػاييّاّضيٌِ

 87س411 88س991 کلهخاسدٍاقؼيٍاحذّايفشٍؽسفتِ-

 (84س499) (82س691) ّايقثلّايؿٌاػاييؿذُدسدٍسُکلّضيٌِ-

2س918 6س311 




تاؿذ:ؿش صيشهي ّاٍػَدؿٌاػاييؿذُدسًيػِػالهاليتِخلاكِهثالغدسآهذٍّضيٌِ

 98×8 98×2 98×9 شرح

وتایح ياقعي 

 تحقق یافتٍ

 ميليًن ریال ریال ميليًن ریال ميليًن ریال ميليًن 

 52س111 83س271 26س971 88س761 دسآهذ

 (36س391) (9س218) (88س686) (8س573) ّاّضيٌِ

85س681 4س169 8س354 3س887 ػَد
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 :98×9وحًٌ اوعکاس در صًرتُای مالي سال 
 

اسقامتِهيليَىسيالتشاصًاهِ

 9×98 

  داساييْايغيشراسي:

 81س111 صهييًگْذاسيؿذُتشايػاختاهلاک

  داساييْايراسي:

 84س427 هخاسدػاختاهلاک

 945 هـتشياى-دسيافتٌيتزاسيحؼاتْاي

2س381 هثلغقاتلتاصيافتقشاسدادّا*-حؼاتْايدسيافتٌيتزاسي


اسقامتِهيليَىسيالكَستػَدٍصياى

 9×98 

 88س761 دسآهذػاختاهلاک

(8س573) ّايػاختاهلاکّضيٌِ



اسقامتِهيليَىسياليادداؿتْايتَهيحيكَستْايهالي

 9×98 

  سدػاختاهلاکهخا

  هخاسدتحولؿذًُيػالراسي

 81س111 صهيي-

 83س111 هخاسدػاخت-

 23س111 

 (8س573) ػٌَاىّضيٌِدسكَستػَدٍصياى هخاسدؿٌاػاييؿذُتِ

84س427 

 

*هثلغقاتلتاصيافتقشاسدادّا:

 88س761 کلدسآهذؿٌاػاييؿذُ

 (9س451) هثالغدسيافتيٍدسيافتٌي

2س381 هثالغقاتلتاصيافتقشاسدادّا
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 :98×2وحًٌ اوعکاس در صًرتُای مالي سال 

اسقامتِهيليَىسيالتشاصًاهِ

 2×98 9×98 

   داساييْايغيشراسي:

 81س111 81س111 صهييًگْذاسيؿذُتشايػاختاهلاک

   داساييْايراسي:

 84س427 5س268 هخاسدػاختاهلاک

 945 2س485 هـتشياىيافتٌيتزاسينحؼاتْايدس

2س381 4س431 هثلغقاتلتاصيافتقشاسدادّا*حؼاتْايدسيافتٌيتزاسين


هيليَىسيالتِاسقامكَستػَدٍصياى

 2×98 9×98 

 88س761 26س971 دسآهذػاختاهلاک

(8س573) (88س686) ّايػاختاهلاکّضيٌِ


هيليَىسيالتِاسقامالييادداؿتْايتَهيحيكَستْايه

 2×98 9×98 

   هخاسدػاختاهلاک

   هخاسدتحولؿذُتااتتذايػال

 - 81س111 صهيي-

 - 83س111 هخاسدػاخت-

 - 23س111 

   ؿَد:هخاسدػاختتحولؿذًُيػالراسياهافِهي

 81س111 - صهيي-

 83س111 9س451 هخاسدػاخت-

 23س111 32س451 

ؿَد:کؼشهي
 ػٌَاىّضيٌِدسكَستػَدٍصياى هخاسدؿٌاػاييؿذُتِ

  

 - 8س573 ػالقثل-

 8س573 88س686 ػالراسي-

84س427 5س268 
 

هثلغقاتلتاصيافتقشاسدادّا:*

 26س971 کلدسآهذؿٌاػاييؿذُ

 (22س541) هثالغدسيافتيٍدسيافتٌي

4س431 هثالغقاتلتاصيافتقشاسدادّا
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 :98×8حًٌ اوعکاس در صًرتُای مالي سال و

سيال اسقامتِهيليَىتشاصًاهِ

 8×98 2×98 

   داساييْايغيشراسي:

 81س111 81س111 صهييًگْذاسيؿذُتشايػاختاهلاک

   داساييْايراسي:

 5س268 - هخاسدػاختاهلاک

 - 2س881 ٍاحذّايػاختواًيتکويلؿذُفشٍؽًشفتِ

 2س485 8س771 هـتشياى-فتٌيتزاسيحؼاتْايدسيا

4س431 - هثلغقاتلتاصيافتقشاسدادّا-حؼاتْايدسيافتٌيتزاسي

اسقامتِهيليَىسيالكَستػَدٍصياى

 8×98 2×98 

 26س971 83س271 دسآهذػاختاهلاک

(88س686) (9س218) ّايػاختاهلاکّضيٌِ


اسقامتِهيليَىسياليادداؿتْايتَهيحيكَستْايهالي

 8×98 2×98 

   هخاسدػاختاهلاک

   هخاسدتحولؿذُتااتتذايػال:

 81س111 81س111 صهيي-

 83س111 22س451 هخاسدػاخت-

 23س111 32س451 

   ؿَد:هخاسدتحولؿذًُيػالراسياهافِهي

 9س451 6س151 هخاسدػاخت-

 32س451 38س511 

   ػٌَاىّضيٌِدسكَستػَدٍصياى ؿَد:هخاسدؿٌاػاييؿذُتِکؼشهي

 8س573 27س889 ػالْايقثل-

 88س686 9س218 ػالراسي-

 5س268 2س881 

 - (2س881) اًتقالتٍِاحذّايػاختواًيتکويلؿذُفشٍؽًشفتِ

5س268 - 
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 9 شماره پيوست

 يريگ مباني نتيجه

 .شود محسوب نمي 92اين پيوست بخشي از استانذارد حسابذاري شماره 

 پيشيىٍ

پيؾاصتذٍييايياػتاًذاسدشٍاحذّايتزاسيکِتِفؼاليتْايػناختاهنلاکهـنغَل.8

ػٌنَاى تنا3تيٌيؿذُدسپيَػتاػتاًذاسدحؼناتذاسيؿنواسُسٍيِپيؾٍرَد تَدًذتا

اصسٍؿْايهتفاٍتيرْتؿٌاختدسآهذٍتخليقهخناسدفؼاليتْناي، سآهذ عولناتيد

ّوييدليلکويتِتنذٍيياػنتاًذاسدّايحؼناتذاسي تِکشدًذ.ػاختاهلاکاػتفادُهي

اًزامکاسّايتحقيقاتيلاصمساتشايتشسػيهنشٍستتنذٍيي8382ؿْشيَس )کويتِ(دس

ختاهلاکدسدػتَسکاسهنذيشيتتنذٍيياػنتاًذاسداػتاًذاسدحؼاتذاسيفؼاليتْايػا

قشاسداد.تنشايارنشاياينيپنشٍطُکاسؿٌاػناىٍگنشٍُکاسؿٌاػنيهنذيشيتتنذٍيي

اػتاًذاسدّاشفؼاليتْايصيشسااًزامدادًذ:

تشسػيهيذاًيسٍؿْايحؼاتذاسيؿشکتْاييکِدسصهيٌِػاختاهنلاکفؼالينتالف.

ةػِگشٍُؿنشکتْايؿنْشکْايكنٌؼتيشؿنشکتْايتشسػيدسقالکٌٌذ.اييهي

ػوشاىؿْشّايرذيذٍػايشؿشکتْايفؼالدسػاختاهلاکكَستگشفت.

ِ.ب ايهٌالؼِتٌثيقياػتاًذاسدّايحؼاتذاسيتذٍييؿذُتَػيهشارنغحشفن

هؼتثشدًيا.

تشسػيتحقيقاتاًزامؿذُدسصهيٌِحؼاتذاسيفؼاليتْايػاختاهلاک..د

تـکيلرلؼاتيتاهذيشاىؿشکتْايفؼالدسػاختاهلاکٍّونٌييحؼاتشػناى.د

هؼتقلاييؿشکتْا.

تٌذيًتايذتحقيقاتٍهٌالؼاتتـکيلرلؼاتهتؼذدگشٍُکاسؿٌاػيتشايروغ.ّ

.فعالنتْاي ػاتت اهلاکًَيغاػتاًذاسداًزامؿذٍُتذٍييپيؾ
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ؿذٍُتاتَرِتِاػتاًذاسدّايحؼناتذاسيهَرنَدکويتِتشاػاعًتايذهٌالؼاتاًزام.2

اػنتاًذاسد،فعالنتْاي ػااتت اهالاک  ػٌَاى هالضيتا32ؿاهلاػتاًذاسدحؼاتذاسيؿواسُ

ٍاػنتاًذاسدحؼناتذاسيحؼاتذاسي فاشٍؽ اهالاک  ػٌَاى آهشيکاتا66حؼاتذاسيؿواسُ

تنذٍيي،ّاي اهلاک اجاسُ پشٍطُحؼاتذاسي هخاسج ٍ عولنات اٍلنِ ػٌَاى آهشيکاتا67ؿواسُ

سادسدػتَسکاسقشاسدادُفعالنتْاي ػاتت اهلاکػٌَاى تا29اػتاًذاسدحؼاتذاسيؿواسُ

ًظشدسرلؼاتهتؼذدشهتيپيـٌْاديساتلَيةکشد. اصتحجٍتثادل ٍپغ

 دلایل تذيیه استاوذارد حسابذاری فعاليتُای ساخت املاک

ذٍيياػتاًذاسدحؼاتذاسيهشتَىتنِفؼاليتْنايػناختاهنلاکساکويتِتِدلايلصيشت.3

هشٍسيتـخيقداد:

تقاهايؿشکتْايػاختواًيتشايتزذيذًظشدسسٍؽؿٌاختدسآهذشالف.

تٌنَعسٍؿْنايتخليقهخاسدهـتشکٍػاينشهخاسدهشتنَىتِفؼاليتْاي.ب

ػاختاهلاکش

اًزاهذتيؾاصيکدٍسٓهاليتًَِلهيهاّيتخاففؼاليتْايػاختاهلاککِ.د

ٍشّوشاُاػتفشٍؽپيؾٍهؼوَلاًدساٍايلؿشٍعپشٍطُتا

ٍرَدتفاٍتدسًحَُافـاياًلاػاتدسكَستْايهالي..د

 ماَيت فعاليتُای ساخت املاک

اص ٍاحذّايتزاسيػاصًذُاهلاکهوکياػتتِتوامفؼاليتْايػاختاهلاکياتشخني.4

ٍاحذّاهوکياػنتفقنيدسسيضيشًشاحيٍاحذاثتٌاتپشداصًذ.اييْااصقثيلتشًاهِآً

ّايرکشؿذُفؼالينتحَصُػاختاهلاکهؼکًَيشتزاسيياكٌؼتيٍيادستوامحَصُ

تزاسيػاصًذُاهلاکهوکياػتصهيٌْاييسادسهقياعتضسگخشيذاسيکٌٌذ.ٍاحذّاي

سادسقٌؼاتکَچکتنشايهلناسفهختلنفًظينشػناختػاصيشآًْااصآهادُ ٍپغ

ذّايهؼکًَيياتزاسيٍاگزاسًوايٌذ.ٍاح
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اصاًزامتشسػيْايلاصمدسساتٌِتاٍاحذّايتزاسيػاصًذُاهنلاکتنِايني کويتِپغ.5

ٍاسائنًِتيزِسػيذکِفؼاليتْايػاختاهلاکداسايهاّيتيکكٌؼتخنافاػنت

رةاستقايکيفيتٍقاتلينتهقايؼنِكنَستْايهناليٍاحنذّايهَاػتاًذاسدرذاگاًِ

ؿَد.تزاسيهشتثيتااييفؼاليتْاهي

 مخارج ساخت املاک

سٍؿنْايّنايکاصٍاحذّايػاختواًييناپنشٍطُ تشايتخليقهخاسدػاختتِّش.6

تَاىتِسٍؽؿٌاػناييٍينظُشسٍؽاسصؽًؼنثيفنشٍؽٍهتفاٍتيٍرَدداسدکِهي

اؿاسًُوَد.هؼاحتتش يهثتٌيسٍؿْا

هضيتسٍؽؿٌاػاييٍيظُايياػتکِهخاسدفؼاليتْايػاختاهلاکًظيشهخاسدهؼنتقين.7

تخلنيقّناشٍطُپنيکاصٍاحذّايػاختواًيينا كَستدقيقٍدسػتتِّش ػاختتِ

سٍؽ.هـکلسػذگشاييتِحذاقلهياييسٍؽاًزامتشآٍسديارٌّيت دسًتيزِ ٍدسياتذهي

اصآىاػتفادُکشد.تَاىهضتَسايياػتکِرْتتخليقهخاسدهـتشکًوي

هضيتسٍؽاسصؽًؼثيفشٍؽايياػتکِتخليقتوامهخناسدفؼاليتْنايػناخت.8

اػتفادُاصاييسٍؽهؼنتلضمد.الثتِصاػپزيشهياهلاکخلَكاًهخاسدهـتشکسااهکاى

تشخيهَاسدٍاحذّايدسٍاحذّايػاختواًياػتٍدػتشػيتِاسصؽفشٍؽتشآٍسدي

تزاسيدستؼييياسصؽفشٍؽتشآٍسديٍاحذّايػاختواًيتاهحذٍديتْاييًظينشػنذم

ِػثةسٍؽاييتاؿٌذ.اػتفادُاصهَارِهياسّايتاصٍرَدهظٌِ ّنايتٌاتقتْتنشّضيٌن

گشدد.اصفؼاليتْايػاختهي ًاؿيّايػاختتادسآهذ

تشهؼاحتشاهکاىتخليقتوامهخاسدفؼاليتْايػاختاهلاکساتنشاي ْايهثتٌيسٍؿ.9

ًظشگنشفتياسصؽ اهاتخلنيقهخناسدتنذٍىدسػاصًذ.ٍاحذّايػاختواًيفشاّنهي

ًَسهٌٌقيكَست ؿَدٍهوکياػتتخليقهخاسدتٍِاحذّايػاختواًياًزامهي

تياصتْنايتونامؿنذٍُاحنذّايؿيَُتخليقهوکياػتتلَيشًادسػنًگيشد.ايي
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اص ًاؿنيتنادسآهنذّايّناػاختواًياسائًِوايذ.افضٍىتشاييهوکياػتتٌاتقّضيٌِ

ًحَدسػتيكَستًگيشد. فؼاليتْايػاختتِ

ًظشدسخلَفسٍؿْايتخليقهخاسدتِاييًتيزِسػيذ اصتحجٍتثادل کويتِپغ.81

تذّذ.اػتفادُاصاينيسٍؽدسساتٌنِتناهخناسدکِاٍلَيتساتِسٍؽؿٌاػاييٍيظُ

هؼتقينػاختػولياػت.تشايهخاسريًظيشهخاسدهـتشککِاهکاىاػتفادُاصسٍؽ

ػٌَاىهٌاػنثتشييسٍؽؿنٌاختِ ؿٌاػاييٍيظٍُرَدًذاسدسٍؽاسصؽًؼثيفشٍؽشتِ

ادُاصکنِاػنتفكنَستي دسؿذٍدساٍلَيتتؼذيرْتتخليقهخاسدقشاسگشفنت.

سٍؿْايرکشؿذُرْتتخليقهخاسدشػوليًثاؿذٍاحذّايتزاسيهزاصًذکنِاص

تشهؼاحتاػتفادًُوايٌذ. ػايشسٍؿْايتخليقًظيشسٍؿْايهثتٌي

 شىاخت درآمذ فعاليتُای ساخت املاک

اصآًْناهوکنياػنتدس اػتکِدسآهذًاؿنيايگًَِ هاّيتفؼاليتْايػاختاهلاکتِ.88

فشٍؽٍاحذّايػاختواًيهوکياػنتدسيافتؿَد.يْايهتفاٍتٍتِهثالغهختلفصهاً

اصتکوينلػوليناتػناختواًيكنَست دسآغاصپشٍطُشدسًيػولياتػاختواًيياپغ

گيشد.تاتَرِتِاييهَهَعسٍؿْايهختلفيرْتؿٌاختدسآهذفؼاليتْايػاختاهلاک

ـشفتکاساػت.سٍؽدسكذپيٍستکويلؿذُتشييآًْاسٍؽکاٍرَدداسدکِاكلي

 مسایای اصلي ريشُا

هضاياياكليسٍؽکاستکويلؿذُتشايؿٌاختدسآهذهشتنَىتنِفؼاليتْنايػناخت.82

ؿش صيشاػت: اهلاکتِ

اصگيشيتْايتوامؿذٍُاحذّايػاختواًيدساينيسٍؽؿٌاختدسآهذٍاًذاصُالف.

داساػت.تشخَسقاتليتاتکايتالايي

اػتفادُاصسٍؽکاستکويلؿذُاهکاىهنذيشيتػنَدسادسٍاحنذّايتزناسي.ب

دّذ.کاّؾهي
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هضاياياكليتکاسگيشيسٍؽدسكذتکويلتشايؿٌاختدسآهنذهشتنَىتنِفؼاليتْناي.83

ؿش صيشاػت: ػاختاهلاکتِ

ىالف. گينشيتلوينتشايتشيؿٌاختدسآهذتااػتفادُاصسٍؽدسكذتکويلاًلاػاتهشتَ

دّذشٍکٌٌذگاىهختلفاسائِهياػتفادُ

سٍؽدسكذتکويلتلَيشتْتشياصػولکشدهذيشيتدسػنالْايهختلنفاسائنِ.ب

.ذکٌهي


اصاًزامتشسػيْايلاصمٍتاتَرِتِهاّيتفؼاليتْايػاختاهلاکٍهضايناي کويتِپغ.84

کٍِاحذّايتزناسيدسكنَستاحنشاصتونامسٍؽدسكذتکويلشتِاييًتيزِسػيذ

هؼياسّايصيششاصاييسٍؽاػتفادًُوايٌذ:

فشٍؽٍاحذّايػاختواًيتااًزاماقذاهاتياصقثيلاهوايقشاسدادهحشصؿذُتاؿذشالف.

فؼاليتْايػاختواًيآغاصؿذُتاؿذش.ب

شٍسدکشداياتکاپزيشتشآٍگًَِ هاحللفؼاليتْايػاختساتتَاىتِ.د

فشٍؽٍكَلؿذُتاؿذ.دسكذاصتْاي21حذاقل.د



تشايرلَگيشياصؿٌاختدسآهذاصًشيقاًؼقادقشاسدادّايكَسيتَػيٍاحذ“د ”تٌذ

دسكنذاصتْنايفنشٍؽٍاحنذّاي21قيذؿذُاػت.تشاػاعاييهؼياستايذحنذاقل

دسآهنذساآغناصًواينذ.ػاختواًيٍكَلؿذُتاؿذتاٍاحنذتزناسيتتَاًنذؿنٌاخت

تَاىدسآهنذسادسكذاصهثلغفشٍؽٍكَلًگشديذُتاؿذًوي21کِحذاقلكَستي دس

تنَاىاصکِتکاسگيشيسٍؽدسكذتکويلػولنيًثاؿنذهني كَستي ؿٌاػاييًوَد.دس

اػتفادُکشد.اگنشًتنَاىهاحلنلفؼاليتْنايػناختاهنلاکساسٍؽکاستکويلؿذُ

كَستدسآهذػاختاهلاکتاهيضاىهخاسدتحول اپزيشتشآٍسدًوَددسآىاياتکِگًَتِ

ؿًَذ.هيػاختاهلاکؿٌاػاييقاتلتاصيافتؿذُ
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 تعييه درصذ تکميل

اػتفادُاصسٍؽدسكذتکويلرْتؿٌاختدسآهذهؼتلضمتؼيييدسكذتکويلفؼاليتْاي.85

ستٌذاص:تؼيييدسكذتکويلػثاتاؿذ.سٍؿْايػاختاهلاکهي

ًؼثتهخاسدتحولؿذُتشايکاساًزامؿذُتاتاسيختشاصًاهِتنِکنلهخناسدالف.

تشآٍسديػاختش

هؼتقليااياسصياتيکاساًزامؿذُتَػيکاسؿٌاػاىحشفِ.ب

دسكذکاسفيضيکياًزامؿذُ..د

ًاهِاصػنايشتکاسگيشيسٍؽًؼثتهخاسدتحولؿذُتشايکاساًزامؿذُتاتاسيختشاص.86

شٍتِقواٍتکوتشيًياصداسد.دساييسٍؽتْايتوامؿنذُصهنييتشاػتسٍؿْاسايذ

دسهحاػنثِدسكنذتکوينلهٌظنَسپيؾپشداختتنِپيواًکناساىشٍهخاسدتأهييهالي

ؿذ.ٍاقؼيدسآهذخَاّذ شصيشاهٌزشتِؿٌاختغيشدگشدًوي

ساًزامؿذُهؼتلضمٍرَدتناصاسفؼناليرْنتهحاػثِدسكذتکويلتشاػاعاسصؽکا.87

تؼياسيهَاسدرْتتؼييياسصؽکاساًزامؿذُشتاؿذ.دستؼييياسصؽکاساًزامؿذُهي

ًتيزِشاسصؿنْايتؼينييؿنذُاصقاتلينتاتکنايکوتنشي تاصاسفؼاليٍرَدًذاسدٍدس

تاؿذ.تشخَسداسهي

تاؿنذٍياًگشهيضاىپيـشفتکاسفيضيکيهنيدٍسُت دسكذکاسفيضيکياًزامؿذُدسّش.88

اينيسٍؽتنشػاهنلػٌَاىهثٌاييرْتتؼيييدسكذتکويلتکاسسٍد.تأکيذتَاًذتِهي

تشيسارْتؿٌاختدسآهذٍّضيٌِفؼاليتْايػاختتاؿذشدسًتيزِهؼياسهٌاػةصهاىهي

اساًزنامؿنذُينااييسٍؽشؿاهلػذمتَرِتِاسصؽکنذ.هؼايةکٌاهلاکفشاّنهي

هخاسدکاساًزامؿذُشهـکلاتهشتَىتِتؼيييهقذاسکاسفيضيکياًزامؿذُشٍكنشف

تاؿذ.ّضيٌِقاتلتَرِرْتتؼيييهيضاىکاساًزامؿذُهي

ينکاصسٍؿنْايتؼينييدسكنذ هضاياٍهؼايةّشتاسُ اصتحجٍتشسػيدس کويتِپغ.89

 ػِسٍؽسارْتتؼيييدسكذتکويلهزاصتـواسد. تکويلتِاييًتيزِسػيذکِّش
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